PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAJUBA

Av. Dr. Jerson Dias, 500 - Estiva
CEP 37500-279 - Itajuba - Minas Gerais

Lei n° 3107

RODRIGO IMAR MARTINEZ RIERA, Prefeito do
Municipio de ltajuba, Estado de Minas Gerais,
usando das atribuicdes que lhe sao conferidas por
Lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e
ele sanciona a seguinte Lei:

Dispoe sobre regularizagao de edificagido em
desconformidade com a Lei Complementar Municipal
n°. 08, de 30 de dezembro de 2003, e com a Lei n°
1.755, de 02 de julho de 1990, e suas modificagoes
posteriores, nos casos que menciona e da outras
providéncias.

CAPITULO |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 1° Sao passiveis de regularizagcédo, nos termos desta Lei, edificagbes localizadas no
perimetro urbano municipal e que estejam desconformes com a Lei Complementar
Municipal n°. 08, de 30 de dezembro de 2003, que institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento, e com a Lei n°. 1.755, que institui o Cédigo de Edificagcbes do Municipio
de Itajuba, e suas respectivas alteragdes posteriores.

§1°. Para que seja regularizada a edificacdo de que trata o caput deste artigo devera estar
concluida na data de publicagdo desta Lei, ou o projeto ja ter sido protocolado até 31 de
outubro de 2012, e em ambos o0s casos situar-se em lote registrado no Cartério de
Registro de Iméveis.

§2°. Para fins do disposto nesta Lei, considera-se concluida a edificagdo, ou a parte de
edificacado objeto de regularizagdo, aquela que se apresente com cobertura executada ou
a estrutura concluida ou em fase final de conclusdo conforme avaliacdo a ser realizada
pelo setor responsavel pela aprovagdo de projeto da Secretaria Municipal de
Planejamento.

§3°. A regularizagado pela presente Lei refere-se somente a edificagdo e ndo ao uso que
nela se exerce.

Art. 2°. Para se utilizar desta Lei, para efeito de regularizagao de edificacéo, o interessado
devera manifestar seu interesse mediante protocolizacdo de processo no prazo maximo
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de 90 (noventa) dias, contados da publicacdo desta Lei, de acordo com procedimento
definido em seu Capitulo lIl.

Art. 3°. Nao é passivel de regularizacao por esta Lei edificagao:
I - Que esteja em desacordo com a legislagao federal ou estadual;

Il — que esteja em desacordo com o a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, que institui
o Cadigo Civil;

lll - localizada ou com projecdo de parte da edificacdo em area publica, logradouro
publico, area declarada de utilidade publica para fins de desapropriagdo ou area non
aedificandi definida em lei;

IV — situada em area de risco geoldgico;
V — que apresente risco a seguranga de seus usuarios ou da populacgao.

Art. 4°. Fica sujeito a parecer favoravel do 6érgao municipal competente a regularizagao de
edificagao:

| — localizada em Area de Interesse Ambiental (AIA);

Il - tombada, de interesse de preservacgao historico-cultural ou inserida em perimetro de
tombamento ou area de protecao historico-cultural;

Il — localizada em Areas de Interesse Urbanistico | (AlU |);
IV — localizada em Areas de Interesse Urbanistico Il (AU I1).

Art. 5°. Unidade autébnoma integrante de um condominio edilicio, em uma mesma
edificacdo ou ndo, podera ser regularizada separadamente, desde que o interessado
apresente ata de reunido de condominio, contendo a concordancia da regularizagao pelos
condéminos conforme previsto na convengao do respectivo condominio, devidamente
assinada e registrada em cartorio.

§1°. A regularizacdo em separado de unidade autbnoma de edificacdo de uso residencial
multifamiliar sé sera possivel se:
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| - A edificacdo como um todo estiver aprovada e possuir "habite-se";

Il - airregularidade cometida pelo titular da unidade autbnoma n&o envolver qualquer area
de uso comum.

§2°. Na hipotese de nado estar a edificagdo aprovada ou se houver interferéncia da
irregularidade em area de uso comum, a regularizagdo somente sera admitida
considerando a edificagcdo como um todo e sera realizada sob responsabilidade de todos
os condéminos.

Art. 6°. A regularizagao de edificagdo destinada a uso nao residencial n&o licenciado, que
implique manuseio, producado, armazenamento, comercializagcéo e transporte de materiais
perigosos, somente sera permitida mediante processo concomitante de licenciamento da
atividade.

Paragrafo unico — Consideram-se materiais perigosos aqueles facilmente combustiveis
ou explosivos.

Art. 7°. Para efeito do disposto nesta Lei, aplicam-se os conceitos utilizados na
Complementar Municipal n°. 08/2003 referentes a:

| — coeficiente de aproveitamento;

Il — taxa de ocupacéo;

lll — afastamento frontal minimo ou recuo frontal;

IV — afastamento lateral ou recuo lateral e de fundos minimos;
V — altura maxima na divisa;

VI — vaga de estacionamento;

VIl — permeabilidade.

CAPITULONl
DA REGULARIZAGAO
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Art. 8° A regularizacdo de edificacdo sera realizada de forma onerosa, mediante
contrapartida a ser recolhida pelo interessado, de acordo com os critérios estabelecidos
neste Capitulo.

Art. 9°. O valor a ser pago pela regularizagdo da edificagdo correspondera a soma dos
calculos referentes a cada tipo de irregularidade, de acordo com os critérios definidos
neste Capitulo.

§1°. No caso de edificagdo residencial unifamiliar com area total construida de até 70 m?
(setenta metros quadrados), o valor em reais a ser pago pela regularizagado da edificagéo
sera obtido pela multiplicagao da area total da edificacdo pela Unidade de Valor Fiscal do
Municipio de Itajuba (UFI).

§2°. Para edificagdo residencial unifamiliar com area total construida maior que 70 m?
(setenta metros quadrados) serdo adotados os critérios definidos neste Capitulo para
calculo do valor a ser pago pela regularizagao.

§3°. O valor da contrapartida podera ser convertido em obras de valor equivalente
realizadas para o Municipio, a critério e sob aprovagdo da Administracao.

§4°. As obras referidas no paragrafo anterior terdo seus projetos elaborados pela
Secretaria Municipal de Planejamento, cujos custos serdo estimados através da tabela
SETOP, preferencialmente, ou outra tabela oficial.

§5°. O valor a ser convertido € o constante do orgamento da Secretaria Municipal de
Planejamento, podendo o interessado, se for o caso, oferecer a contrapartida parte por
meio da conversdo em obras, parte em especie.

Art. 10. A construgao de area acima da permitida no lote, calculada pelo Coeficiente de
Aproveitamento, qualquer que seja a zona onde estiver situada a edificagao, sera passivel
de regularizagdo mediante o recolhimento de valor em reais equivalente a 20% (vinte por
cento) do valor do metro quadrado do terreno multiplicado pela area construida
irregularmente, assim expresso em formula:

C = 0,2 Vt x [At x (CAp — CA)]

onde:

| — C = valor da contrapartida em reais;
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Il — Vt = valor em reais do m2 (metro quadrado) do terreno;

Ill — At = area total do terreno em m? (metros quadrados);

IV — CAp = Coeficiente de Aproveitamento efetivamente praticado na edificacao,
definido pela divisdo da area liquida da edificacao, calculada de acordo com o disposto no
art. 65 da Lei Complementar n° 008/2003, pela area de terreno;

V — CA = Coeficiente de Aproveitamento definido pela Lei Complementar n°.
08/2003 para a zona ou area em que a edificagao se localiza.

Art. 11. O nado atendimento a Taxa de Ocupagado maxima permitida, qualquer que seja a
zona onde estiver situada a edificacdo, sera passivel de regularizacdo mediante o
recolhimento de valor em reais equivalente a 20% (vinte por cento) do valor do metro
quadrado do terreno multiplicado pelo volume da ocupacéo irregular, em metros cubicos,
dado pela area de projecdo horizontal excedida, calculada pela Taxa de Ocupagao,
multiplicado pela altura da edificagcdo em metros, assim expresso em férmula:

C = 0,2 Vt x {[At x (TOp — TO)] x H}

onde:

I — C = valor da contrapartida em reais;

Il - Vt = valor em reais do m? (metro quadrado) do terreno;

lll - At = area do terreno em m? (metros quadrados);

IV - TOp = Taxa de Ocupacao efetivamente praticada na edificagao, definida pela
divisdo da area da projecao horizontal da edificagdo pela area de terreno;

V — TO = Taxa de Ocupacao definida pela Lei Complementar n°. 08/2003 para a
zona ou area em que a edificacéo se localiza;

VI - H = altura total da edificacao

Art. 12. O ndo atendimento a altura maxima, dada em numero de pavimentos, sera
passivel de regularizagcado, mediante o recolhimento de valor em reais equivalente a 20%
(vinte por cento) do valor do metro quadrado do terreno multiplicado pela area construida
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irregularmente nos pavimentos que excedem a limitagdo permitida, assim expresso em
formula:

C =0,2 Vt x Apav

onde:
| — C = valor da contrapartida em reais;
Il — Vt = valor em reais do m? (metro quadrado) do terreno;

lll - Apav = soma das areas, em m? (metros quadrados), de todos pavimentos que
excedem a limitagcao permitida;

Art. 13. O ndo atendimento ao afastamento frontal e aos recuos laterais e de fundos
minimos sera passivel de regularizagcdo mediante o recolhimento de valor em reais
equivalente a 10% (dez por cento) do valor do metro quadrado do terreno multiplicado

pelo volume invadido, em metros cubicos, a partir da limitacdo permitida, assim expresso
em férmula:

C=01xVtxVi

onde:

| — C = valor da contrapartida em reais;

Il - Vt = valor em reais do m? (metro quadrado) do terreno;

lll - Vi = volume ocupado irregularmente em m?® (metros cubicos).

Art. 14. O nado atendimento a altura maxima na divisa sera passivel de regularizacao,
mediante o recolhimento de valor em reais equivalente 20% (vinte por cento) do valor do
metro quadrado do terreno multiplicado pela area do plano vertical excedente, assim
expresso em formula:

C = 0,2xVt xAe

onde:
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| — C = valor da contrapartida em reais;

Il — Vt = valor em reais do m? (metro quadrado) do terreno;

lll — Ae = area do plano vertical excedente em m? (metros quadrados).

Paragrafo unico — Ocorrendo irregularidades simultaneas relativas a afastamento e
altura na divisa, somam-se os valores das respectivas irregularidades.

Art. 15. O ndo atendimento ao numero minimo de vagas para estacionamento de veiculos
sera passivel de regularizagdo, mediante o recolhimento do valor em reais equivalente
10% (dez por cento) do valor do metro quadrado do terreno multiplicado pela area de
12,5m? (doze metros quadrados e cinco decimetros quadrados) e pela quantidade de
vagas nao atendidas.

§1°. A contrapartida relativa a vagas de estacionamento pode ser dispensada na hipétese
de elas serem disponibilizadas em terreno préximo, distante no maximo 200m da
edificacao a ser regularizada.

§2°. O terreno de que trata o § 1° deste artigo devera ser de propriedade do requerente
da regularizagao, devendo estar vinculado a edificacao regularizada, conforme registro no
Cartério de Registro Geral de Imdveis e gravado no Certificado de Regularidade definido
nesta Lei.

Art. 16. O ndo atendimento a permeabilidade minima exigida sera passivel de
regularizacado, mediante a adog¢ao das seguintes medidas, cumulativamente:

| — Construcdo de caixa de captagédo e drenagem que retarde o langamento das aguas
pluviais provenientes da area irregularmente impermeabilizada;

Il — Estabelecimento de compromisso pelo interessado junto a Administracdo Municipal,
para prestagdo de servicos de manutencao de parques e areas verdes ou doagao de
mudas de espécies arbdreas nativas com, no minimo, 1,5m (um metro e cinquenta
centimetros) de altura, a critério do 6érgao municipal competente.

§1°. O disposto no inciso | do caput deste artigo devera ser comprovado pelo requerente
da regularizagao.

§2°. No caso da impossibilidade de atendimento ao disposto nos incisos | e/ou Il do caput
deste artigo, as medidas neles definidas serao substituidas pelo recolhimento de valor em
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reais equivalente do metro quadrado do terreno multiplicado area permeavel nao
implantada no empreendimento, assim expresso em formula:

C = Vt x [At x (TP -TPp)]

onde:

| — C = valor da contrapartida em reais;

Il - Vt = valor em reais do m? (metro quadrado) do terreno;

Ill — At = area do terreno em m? (metros quadrados);

IV — TPp = Taxa de Permeabilidade efetivamente praticada na edificagao, definida
pela divisdo da area permeavel da edificacao pela area de terreno;

V — TP = Taxa de Permeabilidade definida pela Lei Complementar n° 008/2003
para a zona ou area em que a edificagao se localiza;

§3°. A contrapartida a ser prestada pelo requerente conforme dispde o inciso Il do caput
deste artigo devera constar de Termo de Compromisso a ser firmado pelo interessado,
com a concordancia do 6rgao competente da Administracgao.

§4°. A correlagdo entre a area a ser regularizada e a contrapartida a ser prestada
conforme dispde o inciso Il do caput deste artigo sera definida em regulamento pela
Administracdo Municipal.

§5°. No caso de doagdo de mudas de espécies arbdreas nativas, as mesmas deverao ser
entregues ao orgao responsavel da Administragédo Municipal para o plantio.

Art. 17. O valor em reais do m? (metro quadrado) do terreno sera aquele definido na
planta de valores de IPTU do municipio vigente no ano do pagamento da contrapartida
multiplicado pelo fator de atualizagdo de 4,65 (quatro inteiros e sessenta e cinco
centésimos).

Paragrafo unico - O fator de atualizagdo previsto no caput deste artigo, ndo se aplicara
caso o projeto da obra a ser regularizada, tenha sido protocolado até a data da publicagao
da Portaria 620/2012 de 31/10/2012.
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Art. 18. O valor total da contrapartida prevista no art. 8° desta lei ndo podera exceder a
10% (dez por cento) do preg¢o de mercado do respectivo imovel devidamente acabado.

Paragrafo unico - A avaliagdo do preco de mercado previsto no caput deste artigo sera
realizada por comissao designada pelo chefe do Poder Executivo.

Art. 19. Os demais parametros urbanisticos estabelecidos pela legislagdo em vigor, nao
previstos neste Capitulo, sdo considerados regularizados independentemente da
cobranca de precgo publico.

CAPITULO 1l
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 20. Para dar inicio ao processo de regularizagdo, o proprietario do imovel
protocolizara requerimento no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da
publicacdo desta Lei, juntando os documentos exigidos no Anexo | desta Lei.

Paragrafo unico - O proprietario podera solicitar dilatagcdo do prazo previsto neste artigo,
desde que devidamente justificado, cuja concesséo ficara a critério do titular do setor
competente da Administracdo e nao ultrapasse 60 (sessenta) dias.

Art. 21. Durante o exame da documentagao apresentada, o setor competente podera
solicitar ao interessado esclarecimentos e documentos ou desenhos adicionais para
dirimir duvidas ou esclarecer situagdes especiais, bem como podera promover vistoria do
imével que se pretende regularizar.

Art. 22. Caso a edificagdo se enquadre em uma das condi¢des definidas no art. 4°. da
presente Lei, o setor responsavel pela analise solicitara parecer ao respectivo 6rgao da
Administragdo Municipal.

Art. 23. Ao final do processo, para edificagao regularizada conforme disposi¢coes dessa
Lei sera emitido o Habite-se.

Art. 24. Concluida a regularizacdo, qualquer alteragdo posterior na edificacdo devera se
enquadrar nos critérios e normas da legislagdo municipal vigente, inexistindo qualquer
prerrogativa que venha beneficiar o proprietario.

CAPITULO IV
DAS DISPOSIGCOES FINAIS
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Art. 25. Estao isentos de pagamento de contrapartida para regularizagao:

| - edificacao de propriedade publica;

Il — irregularidade relativa ao Cédigo de Edificagbes, sem prejuizo daquelas contidas na
Lei Complementar n° 08, de 30 de dezembro de 2003.

Art. 26. A Administracdo Municipal podera dispor sobre simplificacdo da forma de
apresentacao e analise da planta da edificagao para sua regularizagao.

Art. 27. A regularizacao de edificacdo que nao esteja irregular quanto ao Coeficiente de
Aproveitamento, ao numero minimo de vagas de estacionamento e acomodacdo de
veiculos e/ou a Taxa de Permeabilidade podera ser concomitante a aprovagao de
acréscimo na edificacdo, sem necessidade de abertura de novo processo, atendidos os
parametros de ocupacao do solo, sem prejuizo do atendimento a quaisquer parametros
de ocupacéao do solo na edificagao resultante.

Art. 28. O Poder Executivo podera regulamentar procedimentos complementares que se
fizerem necessarios a aplicacao desta Lei.

Art. 29. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 30. Revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

Itajuba, 17 de junho de 2015.

RODRIGO IMAR MARTINEZ RIERA
Prefeito Municipal

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE

ALFREDO VANSNI HONORIO
Secretario Municipal de Governo
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ANEXO 1 - Documentos Necessarios ao Processo de Regularizagado de Edificagao

1. Documentos Necessarios a Abertura do Processo para Regularizagao de

Edificacao

O requerente devera apresentar os documentos relacionados abaixo para abertura

do Processo para Regularizagéo de Edificagao.

1.1. Para reqularizacdo de edificacdo que ndo se encontra em condominio edilicio

| — Requerimento de Regularizagao;

Il - copia de documento de identidade do requerente;

lIl — registro do imével em que se situa a edificacdo a ser regularizada, ndo sendo

necessario que esse registro esteja em nome do requerente;

IV — levantamento da edificagdo existente em uma via e em arquivo digital (DWG),
constituido das seguintes pecgas graficas assinadas pelo proprietario, ou seu

representante legal, e pelo responsavel técnico do levantamento:

a) planta de situagao;

b) planta baixa de todos os pavimentos;

c) dois cortes da edificagdo, no minimo;

d) diagrama da cobertura e fachada;
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e) perfis do terreno;

f) gradil;

g) identificacdo das partes da edificacdo a serem regularizadas e as existentes

regulares, se for o caso;

V — laudo técnico, assinado por profissional legalmente habilitado, atestando as
condi¢gdes de seguranga da edificagao, se for o caso; esse laudo pode ainda ser solicitado

durante a analise.

1.2 Documentos necessarios a abertura do processo para reqularizacdo em

separado de unidade autbnoma

Para Regularizagdo em separado de Unidade Autbnoma, além dos documentos
relacionados no item 1.1 deste Anexo, o requerente devera apresentar os documentos

abaixo:

| — Ata de Reuniao de Condominio, assinada e registrada em Cartério, contendo a
aprovacgao da regularizag&o, no caso de irregularidade que ndo afete area de uso comum
do condominio, mas tenha interferido no aspecto externo da edificacdo ou tenha alterado

parametro da Lei Complementar n° 008, de 30 de dezembro de 2003;

Il — projeto aprovado da edificagdo como um todo, no caso de irregularidade que

nao afete area de uso comum do condominio.

1.3. Documentacio exigida para reqularizacdo de edificacido multifamiliar requerida

pelo condominio
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Para Regularizagao Edificacao Multifamiliar requerida pelo Condominio, além dos
documentos relacionados no item 1.1 deste Anexo, o requerente devera apresentar os

documentos abaixo:

| — Ata de Reunidao de Condominio, assinada e registrada em Cartério, contendo a
aprovacao da regularizagao, no caso de irregularidade que tenha alterado parametro da
Lei Complementar n°® 008, de 30 de dezembro de 2003;

Il — projeto aprovado da edificagdo como um todo, acrescido da irregularidade a ser

submetida a regularizagao.

2. Documentos Complementares

Quando pertinentes e solicitados durante o processo de regularizagdo, seréo

apresentados pelo interessado outros documentos, tais como:

| — Laudo técnico, emitido por profissional legalmente habilitado, que ateste a
eficiéncia do sistema de prevencdo e combate a incéndio e panico e respectiva ART
(exceto edificagbes residenciais unifamiliares e residéncias multifamiliares com acesso

independente e que n&o apresentem area de uso comum);

Il — memodria de calculo das areas construidas e das areas permeaveis;

Il — projeto da caixa de captagdo e drenagem, acompanhado da ART do

profissional responsavel pelo projeto;

IV — Termo de Compromisso referente a prestagcado dos servigos, firmado junto ao

orgao responsavel pelas areas verdes publicas no municipio.
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